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REGLAMENTO GENERAL PARA LOS RESIDENTES DE
FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

1.1 OBJETIVO DEL REGLAMENTO

El presente reglamento busca la mejor convivencia y calidad de vida de los RESIDENTES DE
FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL, conservar los bienes comunes, el aseo, la seguridad y
salubridad del Fraccionamiento.

La buena voluntad, el buen trato hacia los vecinos y personal del Fraccionamiento, el respeto a los
espacios ajenos y al silencio y/o privacidad que puedan aportar en forma generosa cada uno de los
propietarios y demas ocupantes, se consideraran principios esenciales para lograr una mejor calidad
de vida. En consecuencia, es responsabilidad de todos y cada uno de los copropietarios el hacer
cumplir estas normas.

1.2 OBLIGATORIEDAD DEL REGLAMENTO
El cumplimiento del reglamento es obligatorio para todos los propietarios, personas fisicas o0 morales
que son RESIDENTES DE FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL.

Todos los RESIDENTES DE FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL se obligan a cumplir las normas
establecidas en el presente reglamento independientemente de que ocupe su vivienda o no.

El no cumplimiento de este reglamento por el copropietario, arrendatario u ocupantes a cualquier otro
titulo, en cualquiera de los puntos que a continuacion se presentan, dara derecho a la administracion
a proceder en la siguiente forma: el residente sera amonestado de manera escrita. En tal evento, la
infraccion quedara debidamente anotada en el libro especialmente habilitado para este tipo de
situaciones y los responsables de certificar el hecho seran los miembros del Comité Administrativo,
quienes examinaran el caso y determinara una multa, la cual sera ejecutada por el Presidente y
debera ser pagada por el residente infractor en un periodo no mayor a diez dias habiles a partir del
dia en que se establecid dicha multa.

1.3 APLICACION DEL REGLAMENTO
Con el fin de lograr el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento, se designara un Comité

Administrativo y un Presidente de Fraccionamiento, quienes seran los organismos responsables de
llevar a cabo la administracién, control y vigilancia de lo aqui establecido.
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Lo no previsto en este Reglamento, se regira por las disposiciones contenidas en la legislacién que
resulte aplicable en la materia.

CAPITULOIL.
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COLONOS

2.1.- El Colono tendra derecho de propiedad exclusiva de su Vivienda y derecho a los elementos y
partes del Fraccionamiento que se consideren comunes. El uso y goce de los bienes comunes
favorece a todos los copropietarios de las Viviendas y a las personas a quien éstos cedan su usoy
goce, sin perjuicio de las obligaciones reciprocas y las limitaciones que impone o hace necesario el
uso y goce comun de los bienes citados. En consecuencia los copropietarios de las Viviendas podran
servirse de los bienes comunes empleandolas para su destino natural y ordinario, sin dificultar el
ejercicio del mismo derecho que corresponde a los demas propietarios y ocupantes.

2.2.- El Fraccionamiento Framboyanes contiene areas verdes y zonas de recreacion tales como
parque central, dos rotondas y una jardinera colocada en uno de los dos accesos al Fraccionamiento,
a las cuales se les denomina areas verdes. Dichas areas tienen la finalidad de fomentar la
recreacion, el deporte y la convivencia en cada uno de los copropietarios.

Se entiende por areas de recreacion:

A) Las areas verdes comunes

B) Los accesos al fraccionamiento.

C) Caseta de acceso principal.

CAPITULO L.
NORMAS GENERALES

3.1. COCHERAS Y AREAS DE ESTACIONAMIENTO
Cada vivienda cuenta con su area de estacionamiento también denominada como Cochera.

A) Los visitantes unicamente podran utilizar las vialidades del fraccionamiento permitidas por transito
gue no obstruyan el acceso de ninguna cochera.

B) Es altamente recomendable que ningun automovil, transporte u objeto se estacione o coloque total
0 en parte sobre la banqueta. Debemos mantener el paso libre sobre la banqueta para que peatones,
personas discapacitadas y adultos mayores puedan desplazarse de forma segura por el
Fraccionamiento Framboyanes. Seamos socialmente responsables.
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3.2.- LIMITES DE VELOCIDAD Y RESPETO DE NORMAS DE VIALIDAD

A) Deben respetarse todos los senalamientos y limites de velocidad establecidos por la PEC (Policia
Estatal de Caminos).

B) El limite maximo de velocidad permitido dentro del fraccionamiento es de 30 km/h.

C) Es altamente recomendable que se respete el desplazamiento alrededor de las dos rotondas que
se encuentran dentro del Fraccionamiento Framboyanes. Dicho desplazamiento debe realizarse en
sentido contrario a la rotacion de las manecillas del reloj tal como se acostumbra realizarlo en otras
rotondas existentes en la ciudad y el estado. Lo anterior con el fin de minimizar la posibilidad de una
colision entre vehiculos.

3.3 APROVECHAMIENTO Y RESPETO DE AREAS VERDES

Las areas de recreacion que contiene el Fraccionamiento Framboyanes tienen la finalidad de
promover la convivencia tanto familiar como vecinal. Dichas areas son para el uso y goce de todos y
cada uno de los copropietarios, siempre y cuando se cumplan y respeten las siguientes normas:

A) Queda estrictamente prohibido realizar fiestas particulares en cualquiera de las areas comunes
del Fraccionamiento.

B) Se prohibe el uso de cualquier tipo de aparatos de sonido en las areas libres ya que pueden
perturbar el orden y tranquilidad del resto de los vecinos.

C) Se prohibe dejar restos de comida o cualquier tipo de basura en cualquiera de estas areas.

D) Se prohibe el acceso en automoévil o motocicleta dentro de las areas verdes. Dichos vehiculos
unicamente podran ingresar en las vialidades de transito previamente establecidas.

E) Se prohibe podar o alterar total o parcialmente cualquiera de los arboles, plantas, césped y demas
arbustos de las areas verdes como parque y rotondas. En caso de que alguno de éstos ocasione
algun conflicto debera ser reportado en administracién quien a su vez informara al personal de
mantenimiento, quienes son los Unicos autorizados para realizar dicha accion.

F) Se prohibe el uso de lenguaje altisonante o acciones que atenten contra la moral y buenas
costumbres en cualquier area comun del fraccionamiento. En caso de infringirse esta norma, el
comité administrativo o el guardia en turno tendran la facultad de hacer un reporte a las autoridades
por faltas a la moral en la via publica y seran las autoridades quienes dictaminen la sancién.
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G) Todos los objetos establecidos en las areas libres del Fraccionamiento tales como los juegos
infantiles son responsabilidad de todos los Colonos, quienes deberan encargarse de su cuidado,
limpieza y mantenimiento.

H) Es obligacion de todos los Colonos el hacerse cargo del mantenimiento y cuidado de accesos al
Fraccionamiento, pavimento, banquetas, guarniciones, bardas y rejas del Fraccionamiento. La
destruccion total o parcial, desgaste, o cualquier dafio que pueda ocurrir en cualquier area del
Fraccionamiento, debera ser reparado de inmediato, y se hara el cargo correspondiente de la
reparacion al colono en cuestion que haya ocasionado dicho perjuicio. En caso de desconocerse la
procedencia de dicho acto, sera obligacion de todos los Colonos realizar dicha reparacion por medio
de una cuota extraordinaria de mantenimiento. El Presidente sera el encargado de realizar el
presupuesto, convocar la asamblea y recabar los importes correspondientes.

I) Se prohibe el lanzamiento de cualquier objeto en cualquier area del Fraccionamiento que pueda
agredir a cualquier individuo o bien cualquier propiedad ajena. Dicha accién sera considerada una
falta grave y se establecera una sancién por el comité administrativo.

J) Se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas en cualquier area del Fraccionamiento exceptuando
el interior de cada Vivienda si su propietario asi lo permite y mantenga la puerta cerrada.

K) Se prohibe terminantemente el uso de cualquier sustancia ilegal o alucinégena en cualquier area
del fraccionamiento. Cualquier persona que posea estas sustancias sera reportada inmediatamente
a las autoridades correspondientes.

3.4.- TENENCIA DE MASCOTAS

Se permite la tenencia de mascotas siempre y cuando éstas sean animales domésticos y acaten
estrictamente todas las normas que sefalen las autoridades sanitarias y el presente reglamento. Sélo
se permitira tener animales domésticos que no estén prohibidos; que su cantidad, tamafio, raza y
costumbres sean acordes a la vida del fraccionamiento, siendo deber y responsabilidad absoluta del
propietario de dicha mascota cumplir con los reglamentos necesarios para que éstas tengan una
adecuada alimentacion, cuidado médico veterinario e higiene para que de esta forma no sean un
factor de riesgo para el resto de los vecinos.

El tipo de mascotas permitido dentro de las viviendas son los siguientes:

A) Perros

B) Aves pequefias o medianas

C) Conejos, roedores, hurones.
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D) Gatos. Se permite la tenencia de gatos en el condominio siempre y cuando permanezcan dentro
de la vivienda y no causen algun daio o perjuicio a cualquier otra area.

E) Peces

Cualquier animal que no se encuentre listado debera ser consultado con el comité administrativo
quién dictaminara si su acceso al fraccionamiento no provee riesgo alguno para la paz y tranquilidad
de todos sus habitantes.

Las mascotas dentro del fraccionamiento deberan cumplir con las siguientes normas.

A) No se permite el libre acceso de ninguna mascota en alguna de las areas libres del
fraccionamiento si éste no estda acompafiado de su propietario y utiliza una correa.

B) No se permite que ningun animal realice sus necesidades en ningun area libre del
fraccionamiento, de ser asi, el propietario tiene la obligacion de recoger las heces de su mascota con
el fin de mantener el orden, limpieza e higiene dentro del fraccionamiento.

C) El duefio de la mascota sera el unico responsable de los dafos que ésta pueda causar y seran de
su exclusivo cargo.

3.5.- FIESTAS Y EVENTOS ESPECIALES

Cualquier festejo o evento personal que se realice debera ser siempre dentro de la vivienda misma
del Colono respetando las siguientes normas:

A) Se restringe el uso de palabras soeces y/o lenguaje altisonante en un grado y volumen en que
pueda afectar la tranquilidad del resto de los vecinos.

B) En caso de utilizar musica y equipos de sonido en el evento en cuestion y debera tener un
volumen moderado.

C) Queda estrictamente prohibido utilizar cualquiera de las unidades como centros nocturnos,

discoteca, antro, bares o centros de juego, ya que la finalidad primordial es la de mantener una
calidad de vida y tranquilidad 6ptima para cada uno de sus habitantes.

3.6.- VISITANTES
Los visitantes son todas aquellas personas que no habitan en el Fraccionamiento Framboyanes, que

se desplazan a este por una corta duracion de tiempo con el fin de tratar cualquier asunto de indole
personal con alguna persona que habita en el Fraccionamiento Framboyanes.
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Los visitantes al Fraccionamiento podran ingresar de las siguientes formas:

1. Via peatonal

2. Por medio de bicicleta, vehiculos de traccion humana, patines o0 monopatines eléctricos.
2. Por medio de un automévil o camion de carga.

4. Por medio de una motocicleta o cuatrimoto.

Se obliga a todos los visitantes a presentar una identificacion oficial al guardia en turno.

3.6.1 Los visitantes que ingresen por medio de la via peatonal deberan seguir las siguientes
indicaciones:

A) Presentar al guardia una identificacion oficial, la cual conservara el guardia en cuestion y brindara
por su parte un tarjetdbn de visitante, el cual debera ser regresado por el visitante una vez que
abandone el Fraccionamiento. El guardia s6lo puede devolver la identificacién oficial en el momento
en que recibe de vuelta el tarjetdn de visitantes.

B) Firmar en la bitacora del guardia el nombre del visitante o en su defecto de un representante de la
familia que pretende ingresar, fecha, hora de entrada, el nimero de personas que ingresan al
Fraccionamiento, domicilio especifico al que se dirigen, nombre de la persona en cuestién que
pretenden visitar.

C) Una vez que hayan ingresado al Fraccionamiento, los visitantes que ingresen via peatonal
deberan utilizar las banquetas dentro del Fraccionamiento. No se permite el acceso por las vias de
acceso automovilistico.

3.6.2 Los visitantes que ingresen por medio de un automovil deberan seguir las siguientes
indicaciones:

A) Presentar al guardia identificacion oficial del conductor del vehiculo. A cambio el guardia proveera
un tarjeton de visitante, el cual sera exclusivo para auto y debera mantenerse en un lugar visible. El
guardia sélo puede devolver la identificacion oficial en el momento en que recibe de vuelta el tarjeton
de visitantes/ingreso vehicular.

B) El guardia en turno debera registrar el tipo de vehiculo que ingrese y el numero de placas.

C) Proporcionar informacion sobre el motivo de visita, ya sea social o entrega de algun articulo o
documento. En caso de que entregue cualquier tipo de paqueteria debera informarse al guardia para
que éste a su vez brinde las instrucciones pertinentes para dicha entrega.

D) Los visitantes propietarios de automaoviles o camiones de carga, deberan estacionar su vehiculo
sin perturbar el acceso a las cocheras o cualquier propiedad privada.
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3.6.3 Los visitantes que ingresen por medio de bicicleta, vehiculos de traccion humana, patines o
monopatines eléctricos, deberan seguir las siguientes indicaciones:

A) Presentar al guardia una identificacion oficial, la cual conservara el guardia en cuestion y brindara
por su parte un tarjetéon de visitante, el cual debera ser colgado al vehiculo y mantenerse visible
hasta el momento en que el visitante abandone el Fraccionamiento. El guardia s6lo puede devolver la
identificacion oficial en el momento en que recibe de vuelta el tarjeton de visitantes.

B) Proveer al guardia informacion sobre el nUmero de personas que ingresan y el domicilio exacto al
que se dirigen.

C) Registrar su entrada y salida en la bitacora determinada para registrar las mismas.

D) Las bicicletas, vehiculos de traccibn humana, patines o monopatines eléctricos deberan ingresar
por el carril lateral derecho en las vialidades de transito. No se permite su acceso en banquetas,
areas verdes del Fraccionamiento o cualquier otra area que no sea determinada como vialidad de
transito.

E) Las bicicletas, vehiculos de traccion humana, patines o monopatines eléctricos deberan respetar
el sentido de las calles y sefialamientos de transito.

F) Los visitantes propietarios de bicicletas, vehiculos de traccion humana, patines o monopatines
eléctricos deberan estacionar su vehiculo en el interior de la vivienda que visitan, sin perturbar el
acceso a las cocheras o cualquier propiedad privada.

3.6.4 Los visitantes que ingresen por medio de motocicleta o cuatrimoto deberan seguir las
siguientes indicaciones:

A) Presentar al guardia una identificacion oficial, la cual conservara el guardia en cuestion y brindara
por su parte un tarjetdon de visitante, el cual debera ser colgado al vehiculo y mantenerse visible
hasta el momento en que el visitante abandone el Fraccionamiento. El guardia s6lo puede devolver la
identificacion oficial en el momento en que recibe de vuelta el tarjetéon de visitantes.

B) Proveer al guardia informacion sobre el nUmero de personas que ingresan y el domicilio exacto al
que se dirigen.

C) Registrar su entrada y salida en la bitacora determinada para registrar las mismas.

D) Las Motocicletas y cuatrimotos deberan ingresar por el carril lateral derecho en las vialidades de
transito. No se permite su acceso en banquetas, areas verdes del Fraccionamiento o cualquier otra
area que no sea determinada como vialidad de transito.
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E) Las Motocicletas y cuatrimotos deberan respetar el sentido de las calles y sefalamientos de
transito.

F) Los visitantes propietarios de Motocicletas y cuatrimotos deberan estacionar su vehiculo en los
espacios determinados para dicho efecto, sin perturbar el acceso a las cocheras o cualquier
propiedad privada.

REGLAS GENERALES DE LOS VISITANTES:

A) En caso de infringir cualquier norma citada en el presente reglamento por parte de cualquier
visitante, el Presidente tendra la funcion de documentar dicho incidente, el cual, en caso de afectar
en su totalidad o parcialidad algun area comun o en su defecto la propiedad de algun Colono, sera el
Colono en cuestion que haya requerido a dicho visitante, quien se hara cargo de la reparacién de
dafios y perjuicios que el visitante haya ocasionado.

B) El guardia en turno y demas instancias administrativas del Fraccionamiento no se hacen
responsables de los dafos y perjuicios que puedan ocurrir a cualquier vehiculo propiedad de los
visitantes.

3.7.- NEGOCIOS COMERCIALES DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO

Se prohibe cualquier tipo de negocio o establecimiento comercial de cualquier indole dentro de
todas las unidades habitacionales, departamentos, casas o cualquier vivienda en el Fraccionamiento
Framboyanes con el fin de mantener un ambiente 6ptimo de convivencia familiar y no de
competencia comercial, asi como de conservar el estilo del fraccionamiento.

3.8.- MUDANZAS

En caso del traslado de muebles y demas bienes personales, todos los Colonos tienen la obligacion
de dar previo aviso al guardia en turno, con el fin de estar enterado de que es un servicio
programado y asi minimizar la posibilidad de un robo a alguna de las casas o departamentos del
Fraccionamiento. Cualquier dafio que se pueda llegar a causar sera responsabilidad del Colono que
haya contratado el servicio.
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CAPITULO IV.
USO DE SUELO

No se permite modificacion alguna ya sea exterior o interior en ninguna de las areas publicas del
Fraccionamiento.

4.1.- PROPIEDAD PRIVADA

A) El Colono debera efectuar bajo su propio cargo las reparaciones pertinentes que correspondan a
su propiedad privada.

B) No se permite el uso de grafitis o cualquier otro tipo de pintura o disefio en ninguna area verde del
Fraccionamiento.

CAPITULO V.
ADMINISTRACION DEL FRACCIONAMIENTO

Los RESIDENTES DE FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL administraran a través de las
siguientes instancias:

A) El Presidente del Fraccionamiento

B) EI Comité Administrativo

C) La Asamblea General de Colonos

5.1.- EL PRESIDENTE Y SU COMITE ADMINISTRATIVO

El Presidente y su Comité Administrativo tendran las siguientes funciones y facultades:

A) Cuidar vy vigilar los servicios comunes, asi como la integracion y desarrollo de la comunidad que
integra el Fraccionamiento.

B) Realizar las obras necesarias correspondientes a los actos de Administracion, Seguridad privada
y mantenimiento del Fraccionamiento.

C) Promover la recaudacion de cuotas correspondientes al mantenimiento, administracion y
seguridad privada del Fraccionamiento.
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D) Entregar los recibos de cuotas correspondientes al mantenimiento, seguridad, administracion u
otros que pudieran a aplicar, a cada uno de los Colonos.

E) Efectuar gastos correspondientes al mantenimiento, seguridad y administracion del
Fraccionamiento. Es decir, se encargara del pago correspondiente a todo el personal de
mantenimiento y guardias de seguridad privada con sus respectivos auxiliares en el momento en que
lleguen a requerirse.

F) Llevar una clara relacion en la cual se compruebe cada uno de los gastos efectuados para la
administracion y mantenimiento del Fraccionamiento. Todos los Colonos deberan tener acceso a
dicho informe administrativo.

G) Llevar una relacion que compruebe los montos y aportaciones pendientes de cubrir. En dicha
relacién debera quedar claramente especificado el saldo pendiente.

H) Ejecutar los acuerdos del Comité Administrativo y la Asamblea General de Colonos con
colaboracion del Comité Administrativo.

[) El Presidente tendra la obligacion de publicar mensualmente un informe en el cual se documente a
los RESIDENTES DE FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL que permanecen como pendientes de
realizar el pago de gastos comunes.

J) El Presidente cuenta con la facultad de exigir el pago de gastos comunes siempre y cuando
respete la integridad de cada uno de los habitantes y personal del Fraccionamiento.

El Presidente puede relevar de su cargo a cualquier empleado del personal de mantenimiento si éste
no cumple con sus funciones como es debido siempre y cuando obtenga la aprobacién por escrito
del Consejo Administrativo.

5.2.- EL CONSEJO ADMINISTRATIVO

Cualquier RESIDENTE DE FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL que esté al dia en sus pagos
mensuales de mantenimiento tendra la facultad de postularse para formar parte del cuerpo del
Consejo Administrativo, el cual debera ser integrado por un maximo de 7 integrantes y regulara al
Presidente y Comité Administrativo. Dicho consejo se formara con el fin de tener representatividad y
personalidad juridica para poder actuar validamente dentro del campo juridico.

Los Integrantes del Consejo Administrativo seran establecidos mediante la postulacion de los

Colonos interesados en formar parte de ella y mas adelante mediante la votacion de la Asamblea
General de Colonos quien elegira a los nueve integrantes.
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Se propone que haya un representante por cada calle y avenida corta, y uno en cada una de las dos
secciones de las avenidas largas del Fraccionamiento:

1.- Av. de las Ceibas
2.-  Av. de los Mangos
3.- Calle Ebanos

4.- Calle Robles

5.- Calle Caobas

6.- Calle Palmas

7.- Av. los Amates

Al igual que el cuerpo del Consejo Administrativo, solamente podra postularse como Presidente
aquel colono que esté al corriente de sus pagos mensuales de mantenimiento.

Una vez elegido el Presidente por votacion de la asamblea de colonos, elegira al tesorero y al
secretario del Comité Administrativo, los cuales permaneceran en su cargo por un periodo de dos
anos, continuando en dicho cargo hasta el momento en que tomen posesién quienes deben
sustituirlos.

El resto de los integrantes del Comité Administrativo fungiran como vocales y de igual manera
permaneceran en su cargo por un periodo de dos afos.

Una vez terminado el periodo del presidente, tesorero y secretario dentro del comité administrativo,
no podran reubicarse en el mismo puesto en el siguiente periodo.

5.2.1.- FUNCIONES DEL COMITE ADMINISTRATIVO
El comité administrativo debera desempenar las siguientes funciones:

A) ElI Comité Administrativo se encargara de la administracion del Fraccionamiento de acuerdo a los
establecimientos citados en el presente reglamento y a los acuerdos tomados por la Asamblea
General de Colonos.

B) ElI Comité Administrativo debera establecerse como una Asociacion Civil certificada por un
representante del municipio. Dicha asociacion tendra la facultad de brindar representacion legal ante
cualquier dependencia o individuo.

C) ElI Comité Administrativo debera convocar a la Asamblea General de Colonos para cualquier
asunto relacionado con el bienestar de la comunidad, posteriormente debera reunirse con el
Presidente y dar un informe de los acuerdos establecidos en la junta previa. Unicamente el
Presidente puede ejecutar dicho acuerdo.
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D) Informar en las Asambleas Generales de Colonos acerca de todas las actividades y programas a
desarrollar dentro del Fraccionamiento, asi como los estados de cuenta correspondientes al mes
anterior y el estado de cuenta de los montos y aportaciones pendientes por cubrir. Dichas reuniones
las debera programar el Comité Administrativo como minimo una vez cada mes y debera convocar a
la Asamblea General por lo menos con ocho dias de Anticipacion.

E) Dictaminar la sancion que se impondra a cualquier Colono que infrinja cualquiera de las normas
establecidas en el presente reglamento. Dicha sanciéon sera una multa cuya cuota sera determinada
por el Comité Administrativo y posteriormente debera ser informada inmediatamente al Presidente
quien posee la funcién de ejecutarla. EI Motivo por el cual se dictamine cualquier sancién debera ser
previamente estudiado y examinado por el Comité Administrativo.

F) Verificar que se cumplan todas y cada una de las normas establecidas en el presente reglamento.

G) Tomar las medidas necesarias conforme a la ley en caso de que cualquier norma del presente
reglamento no se cumpla de la forma en que se establezca en el presente reglamento.

H) Ejecutar los acuerdos que se tomen en la Asamblea general de Colonos.

El PRESIDENTE ELECTO se comprometera a cumplir con las siguientes funciones:
A) Presidir las sesiones del Comité Administrativo, y firmar las actas correspondientes.
B) Convocar y Organizar las Asambleas generales de Colonos.

C) Informar al Comité Administrativo y a la Asamblea General de Colonos todos los estados de
cuenta referentes al Fraccionamiento.

D) El presidente tiene la obligacion de presentarse en todas las asambleas, en caso de no poder
hacerlo por causas de fuerza mayor, debera elegir un sustituto dentro de los integrantes del comité

administrativo.

Dentro del Comité Administrativo el SECRETARIO ELECTO se comprometera a cumplir con
las siguientes funciones:

A) Mantener actualizados los libros referentes al Fraccionamiento.
B) Hacerse cargo de toda la correspondencia y archivos del Fraccionamiento.

C) Asistir al Presidente en las asambleas generales.
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D) El secretario tiene la obligacion de presentarse en todas las asambleas, en caso de no poder
hacerlo por causas de fuerza mayor, debera elegir un sustituto dentro de los integrantes del comité
administrativo.

El TESORERO ELECTO se comprometera a cumplir con las siguientes funciones:

A) Hacerse cargo del manejo de fondos econdémicos del Fraccionamiento.

B) Presentar a la Asamblea General de Colonos el ejercicio mensual de ingresos y egresos
correspondiente a las cuotas y gastos efectuados en el Fraccionamiento.

C) Mantener actualizada la contabilidad del Fraccionamiento.

D) Crear una cuenta bancaria a nombre de una persona que sera elegida por el comité administrativo
en la cual se destinaran fondos del fraccionamiento.

E) Cuidar siempre que el Fraccionamiento se encuentre al corriente en sus pagos y obligaciones.

F) El tesorero tiene la obligacion de presentarse en todas las asambleas, en caso de no poder
hacerlo por causas de fuerza mayor, debera elegir un sustituto dentro de los integrantes del comité
administrativo.

Los vocales electos se comprometeran a cumplir con las siguientes funciones:

A) Asistir al presidente, secretario y tesorero en las asambleas y en el momento en que se requiera.
B) Aconsejar al presidente, secretario y tesorero en las propuestas realizadas en las asambleas

C) Opinar y en su defecto intervenir tanto en las asambleas como en la imposicion de multas.

D) Supervisar los procesos que se lleven a cabo en las asambleas, la entrega de reportes por parte
del Presidente y la imposicion de multas.

E) Asesorar al presidente, secretario y tesorero en las tomas de decisiones y revision de casos.
F) Realizar la votacion correspondiente y por escrito cuando se requiera.
G) Organizar previamente los recursos que se utilizaran en las asambleas.

H) Supervisar periédicamente los procesos administrativos por parte del Presidente.
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I) Todos los vocales tienen la obligacion de presentarse en las asambleas tanto ordinarias como
extraordinarias, en caso de no poder hacerlo por causas de fuerza mayor, deberan emitir un escrito
tanto al Presidente como al comité administrativo y se procedera a tomar decisiones sin la validez y
aportaciéon de su voto.

5.3.- LAASAMBLEA GENERAL DE COLONOS

La Asamblea General de Colonos se constituye por todos los RESIDENTES DE FRAMBOYANES
ASOCIACION CIVIL.

Las resoluciones de la Asamblea General de Colonos se tomaran por mayoria de votos. Cada
Colono gozara de un voto. La votacién sera personal, nominal y directa.

En caso de copropiedad, se debera designar a un representante comun para los efectos de votacion
dentro de la asamblea.

En caso de no presentarse un total del cincuenta mas uno por ciento de los integrantes de la
Asamblea, se convocara a una segunda Asamblea, y se procedera a tomar decisiones con la
mayoria de votos de los integrantes que se hagan presentes en la segunda asamblea.
La Asamblea General de Colonos debera desempeiiar las siguientes funciones:

A) Nombrar a los miembros que integraran el Comité Administrativo.

B) Discutir y en su caso, aprobar el estado de cuenta anual presentado por el Comité Administrativo.
Solamente lo podran hacer los colonos que pagan puntualmente el mantenimiento mensual.

C) Instruir al Comité Administrativo para el mejor cumplimiento de su cargo.
D) Determinar gastos especiales referentes al mantenimiento y conservacion del Fraccionamiento.
E) Aprobar la realizacidon de programas para el cumplimiento de sus fines.

F) Determinar el uso de los fondos correspondientes a las multas e infracciones. Dichos fondos
deberan ser utilizados en pro de toda la comunidad que habita en el Fraccionamiento.
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5.3.1 LAS ASAMBLEAS

Las Asambleas podran ser Ordinarias y Extraordinarias. Las Asambleas Ordinarias se realizaran
cada seis meses, mientras que las extraordinarias se realizaran en cualquier momento que la
Asamblea de colonos, el Presidente y el comité administrativo consideren pertinente.

ASAMBLEAS ORDINARIAS

Las Asambleas ordinarias tendran como objetivo revisar los estados de cuenta semestrales del
Fraccionamiento y seran presididas por el Comité Administrativo con la presencia del Presidente y
todos los propietarios de una vivienda que integran la Asamblea general de Colonos. Dichas
Asambleas deberan ser convocadas por el comité Administrativo.

Las Funciones de las Asambleas Ordinarias son las siguientes:

1) Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes, promover la integracion, organizacion y desarrollo
del fraccionamiento.

2) Nombramiento del Comité Administrativo.

3) Remover al Comité Administrativo y nombrar a los nuevos integrantes. Dicho procedimiento
debera realizarse cada dos anos o bien, cuando un integrante del Comité no cumpla con sus
funciones debidamente para lo cual, la Asamblea tiene la facultad de realizar una votacion y

proceder si se cuenta con un minimo del 51% de los votos.

4) Supervisar que tanto el Comité Administrativo como el Presidente, cumplan con los acuerdos de
las Asambleas generales.

5) Apoyar en la elaboracion de los programas de trabajo del Comité Administrativo.

6) Participar en forma activa en el cumplimiento del presente reglamento.

7) Examinar y aprobar el informe anual de actividades que rinda el Comité Administrativo.
8) Establecer las aportaciones correspondientes a las cuotas extraordinarias.

9) Revisar detenidamente y en su defecto aprobar los estados de cuenta semestrales presentados
por el Presidente.
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ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS

Las Asambleas extraordinarias tendran como objetivo revisar y analizar cualquier situacion de
caracter urgente, que afecte el bienestar comun de los RESIDENTES DE FRAMBOYANES
ASOCIACION CIVIL. Seran presididas por la persona fisica en cuestion que haya convocado dicha
Asamblea y contara con un Secretario designado por la misma, asi como con el apoyo del presidente
y secretario del Comité Administrativo de los RESIDENTES DE FRAMBOYANES ASOCIACION
CIVIL.

Las convocatorias para la celebracion de Asambleas Extraordinarias se haran de acuerdo a las
siguientes disposiciones:

» La convocatoria debera indicar el tipo de asamblea de que se trate, quién la convoca, la orden del
dia y lugar donde se realizara.

» La convocatoria se notificara con siete dias naturales de anticipacién a la fecha de la primera
convocatoria.

* Los colonos y/o sus representantes seran notificados a través de medios digitales, pagina web
(www.framboyanes.org) o colocando la convocatoria en uno o varios lugares visibles.

» Para poder convocar una asamblea extraordinaria, debera realizarse un previo aviso al Presidente
del Fraccionamiento, quien a su vez debera informar al comité administrativo sobre dicha asamblea.

CAPITULO VI.
PAGO DE GASTOS COMUNES

Todo Colono debera contribuir mensualmente al pago de gastos comunes el cual sera
correspondiente a los servicios de seguridad, mantenimiento, reparacion, conservacion y mejoras del
Fraccionamiento Framboyanes.

Los servicios que se brindaran tendran la finalidad de proporcionar tranquilidad y prosperidad a todos
los habitantes del Fraccionamiento Framboyanes.

Los servicios incluidos en el pago mensual de gastos comunes son los siguientes:
1) Vigilancia y seguridad privada.
2) Limpieza y mantenimiento de las areas libres del Fraccionamiento.

3) Servicios de jardineria y riego de las areas verdes comunes.
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El pago de gastos comunes debera efectuarse en los primeros 5 dias de cada mes. Dicho pago
debera efectuarse directamente con el Presidente del Fraccionamiento, quien a su vez tiene la
obligacion de entregar un recibo de pago el cual debera conservar el Colono en caso de requerir
alguna aclaracién respecto a sus pagos.

En caso de no efectuarse dicho pago en dos meses consecutivos el comité administrativo
determinara no suministrar los servicios de seguridad privada y se manifestara en la publicaciéon
mensual de importes de gastos comunes que realizara el Presidente del Fraccionamiento.

El pago correspondiente a los servicios privados de cada Vivienda tales como agua, electricidad,
servicio telefonico e internet, servicio de television por cable etc. Correspondera unica y
exclusivamente al propietario de la propiedad privada, dichos servicios no corresponden en forma
alguna al pago de gastos comunes.

6.1.- LIMPIEZA'Y MANTENIMIENTO.

La aportacion correspondiente al pago de gastos comunes incluye servicios de limpieza y
mantenimiento de las areas comunes del Fraccionamiento. Sin embargo, es obligacion de todos y
cada uno de los Colonos y habitantes del Fraccionamiento contribuir con el fin de mantener la

limpieza y el orden dentro de su Fraccionamiento.

Dicha contribucién se basa en las siguientes medidas de higiene basicas que representan una gran
aportacion al bienestar de su comunidad:

1) Depositar los desechos organicos en bolsas de plastico herméticamente cerradas para evitar
malos olores y evitar el incremento de fauna nociva.

2) Colocar ordenadamente las bolsas de desechos organicos e inorganicos en los contenedores
propios.

3) No arrojar desechos solidos o liquidos en lotes baldios, areas en construccién, o cualquier area
en general que pueda provocar el desaseo del fraccionamiento.

4) Observar las indicaciones de la autoridad municipal, a fin de llevar a efecto el servicio de
recoleccion de basura.

5) Evitar la acumulacién de basura y desperdicios fuera de sus domicilios.
6) Participar en las campanas de limpieza que convoque el fraccionamiento.

7) En general abstenerse de realizar cualquier acto que provoque el desaseo del Fraccionamiento.
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8) Cada Colono esta obligado a mantener orden y limpieza en los pasillos y exteriores de su
propiedad en caso de departamentos, y en cocheras y calle de las viviendas segun corresponda a la
propiedad de la misma.

9) Realizar el mantenimiento correspondiente a la reparacion de su propiedad privada.

6.2.- CUOTAS EXTRAORDINARIAS

Las cuotas extraordinarias seran fijadas por la Asamblea General de Colonos. Dichas cuotas seran
correspondientes a la reparacion de cualquiera de los bienes comunes del Fraccionamiento en caso

de un infortunio, desastre natural o bien desgaste natural.

El Comité Administrativo debera convocar a la asamblea general del Colonos y se evaluara el
perjuicio y se determinara la cuota a cubrir por parte de todos los Colonos.

Todos los RESIDENTES DE FRAMBOYANES ASOCIACION CIVIL estan sujetos a cubrir las cuotas
extraordinarias debido a un infortunio o desperfecto dentro de su Fraccionamiento.

Las cuotas extraordinarias no estan sujetas a compensaciones, excepciones personales o ningun
otro supuesto que pueda excusar su pago.

FRACCIONAMIENTO
INCLUYENTE Y SUSTENTABLE
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